Lam Thé Nao dé Tranh Bi Tich Thu Nha Thé No va Bao Vé Phan Nha Dwoc
Soé Hiru

Ngay nay, rat nhiéu gia chi thay minh roi vao hoan canh ho chwa bao gi¢r twéng twong téi - cd nguy co b tich
thu nha thé no. Trén thuwc té, cac trwdng hop bi tich thu nha thé no do vay tién da tdng hon 50 phan tram ké tw
nam 2000. Néu quy vi co6 nguy co mét nha, hdy can nhac cac bién phap sau day va lién lac véi tb chirc
NeighborWorks® tai dia phwong ctia quy vi hodc t6 chirc gia cw khac da dwoc HUD chép thuan dé giup tranh bi
tich thu nha thé no.

T6i can phai lam gi néu bé 1& mét l1an tra no?

Hay goi dé dwoc gitp d&. Hon mot nira gia chl cé nguy co' bi mét nha thé no khéng goi téi nhe gitip d& khi tra
no tré.

Goi s6 1-888-777-2454 HOPE for Homeowners 1a dudng day khan quédc gia (sb dién thoai mién phi), cung cap
dich vu tw van va ngan ngtra tinh trang tich thu nha thé ng' mién phi tir cac co quan cb van bat vu loi da dwoc
HUD chirng nhan, chuyén gitp d& cac gia chi tranh bi tich thu nha thé ng. Pudng day khan nay hoat dong 24
gi® trong ngay va cé nhan vién cb van bang 20 ngén ngir khac nhau.

Lién lac v&i mét té chirc gia cw lgét vu loii ¢6 uy tin, da dwgre HUD chirng nhéan hoac mét co quan cb van tin
dung. Cac t6 chirc nay cung cap rat nhiéu dich vy, trong dé bao gom ca co van tai chanh gap tryec dién. Hon
100 té chirc NeighborWorks tai dia phwong déu dwoc HUD chirng nhan. Dé tim mét td chirc
NeighborWorks da dugc HUD chiing nhén noi gan nhét, xin t6i www.findaforeclosurecounselor.org.

Théng bao cho hing cho vay ctia quy vi ngay khi quy vi biét 1a sé tra no tré hen. Cac gia chi tré hen tra tién
mot hodc hai 1an dé cé kha ndng gitr nha hon nhirng ngwdi con tré hen tré no hon niva.

Hay tim cach giai quyét. Cac hang cho vay kiém tién béng cach thu tién trd no vay vén va lai suat ctia quy vi
ch& khéng phai 1a tich thu nha thé no. Néu quy vi trinh bay hoan cénh ctia minh cung véi mot ké hoach hop ly sé
gitp quy vi trong thoi gian ngan, ho ¢é thé cung cp cho quy vi nhiéu lwa chon chi trd néu quy vi hoi da diéu kién.

T6i cé6 nhirng Iwa chon gi néu khéng thé tra no?

Khit No: Quy vi duoc phép tri hodn tra no trong mot thoi gian ngin, va hiéu rang lua chon khéac sé
duogc ap dung sau khi quy vi tiép tuc tra ng ding han.

Phuc Hoi: La trudng hop quy vi tra ng tré nhung c6 cam két tra mot khoan tién gop lai trudc mot ngay
cu thé nao do.

Ké Hoach Tra N¢: Néu trwong muc cla quy vi qua han tra no, nhwng bay gio quy vi co the trd no thi hang cho
vay c6 thé ddng y dé quy vi trd bu bang cach thém moét sb tién qua han trd no vao méi sé tién tra hang thang hién
tai cho t&i khi quy vi khéng con bij tré no tré niva.

Piéu Chinh Khoin Vay Thé Chap: Hang cho vay c6 thé diéu chinh khoan vay thé chip cua quy vi dé
gia han thoi han vay, hodc ap dung cac bién phap khac dé giam so tién tra gop ctiia quy vi. M6t cach giai
quyét la thém sb tién trd no qua han vao khoan vay hién tai cGia quy vi, vay theo hinh thirc dai han.

Ban Nha: Néu quy vi khong thé tra no bu cho sé tién qua han trd, hdng cho vay cé thé ddng y tam hoan viéc tich
thu nha thé no dé gidp quy vi c6 thém théi gian tim cach ban cén nha cia quy vi.
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Trao Lai Can Nha: Hang cho vay c6 thé cho phép quy vi trao lai cin nha - va sau d6 sé xéa ng. Tuy nhién, viéc
trao lai nha c6 anh huéng bat loi téi hd so tin dung ctia quy vi, mac du khéng nhiéu nhw la tich thu nha thé no.
Hang cho vay c6 thé yéu cau quy vi phai tim cach ban can nha dé trong mét khodng thai gian cu thé truéc khi
ddng y v&i lwa chon nay, va cé thé khong thuwe hién dworc ndu c&n nha con cé cac khoan thé chap khac.

Lam thé nao dé bao vé phan nha sé hiru cua t6i?

Nhirng cach giai quyét nghe cé vé nhw khong that thwérng dang la nhw vay. Néu quy vi ban nha ma khéng cé sw
chi dan chuyén nghiép, hay canh giac v&i nhirtng ngwdi mua tim cach thic ép quy vi hoan tat thi tuc. Hay canh
giac v&i nhivng thi doan sau day:

Tranh nhirng tha doan ltra dao giup d& tranh bj tich thu nha thé no. Trong dang Ira dao nay, "ngwdi mua"
tiép can quy vi, dé nghi gip quy vi thoat khai rac rdi vé tai chanh bang cach hua tra hét sb tién vay thé chap cla
quy vi hodc dwa cho quy vi mét khoan tién khi can nha dwoc ban. "Nguo’l mua" co thé goi 'y quy vi nén chuyén di
ngay va chuyén nhwong can nha dé cho 6ng ta hoac ba ta. "Ngwoi mua” sau do sé thu tién thué nha trong mot
thoi gian, khong tra tlen no vay thé chap, va cho phép bén cho vay tich thu nha thé ng. Xin nh¢ rang, viéc ky thé
woce chuyen giao quyén s& hiru cho ngudi khac khéng nhét thiét sé gidp quy vi rii b trach nhiém ddi véi khoan
vay clia minh.

Cac co quan tin dung thwong xuyén lién lac qua dién thoai. Mot s6 nhom tw xwng la "cac co quan tin dung"”
c6 thé tiép can quy vi va dé nghi thwe hién mot so dich vu ¢6 tinh 1é phi. Quy vi c6 thé thyc hién nhiéu dich vu
ma ho cung cap mién phi, tir viéc thvong lvgng mot ké hoach tra ng mai voi hang cho vay cua quy vi cho toi
viéc ban nha trwdc kh| bi tich thu thé no. Néu quy vi cé nghi ngd vé viéc tra tién cho cac dich vu do, hay goi td
chtre NeighborWorks®tai dia phwong. Hay goi tridc khi quy vi tra bat ky cac khoan tién nao hodc ky bat ctr mot

gidy to gi.
Lam thé nao dé tbi cé thé giam bét nguy co tich thu nha thé ng khi mua nha?
Tan dung dich vu ¢é van trwéc khi mua nha cta cac té chirc NeighborWorks tai dia phwong

Cac gia chu c6 thé tranh réc rdi sau nay béng cach dwa ra cac quyét dinh cé hiéu biét trwéc khi mua nha. Nhirng
ngwdi mua dé cé kha nang gitr dwoc nha nhét hidu rd vé cac lwa chon vay thé chap ctia minh va sbé tién ma ho
thwe sw c6 kha nang trd. Tim hiéu thong tin cling gilp ngwdi vay nhan biét va tranh nhirng bén cho vay thé chap
hodc nhirng ngwoi ban khéng trung thue. Céc gia chi dwoc tw van va gido duc tét vé quyén s& hiru nha thwong
it c6 kha nang tra no tré hon 30 phan tram.

Dich vu ¢b van tréc khi mua nha mién phi dwoc cung cdp qua céc tb chire dia phwong ciing nhw cac té chirc
b4t vu loi thudc mang lwdi cla NeighborWorks®.

Tranh cac khoan tién phat do tra no trweéc thoi han va cac khoan tién I&n tra no khi téi ky dao han. Cac
gia chu tai tai tro khoan vay thé chap clia minh bang cac khodn vay cé cac mirc phat néu tra truéc thdi han hodc
cac khoan tién tra 16n khi t¢i ky dao han dé& c6 kha néng bi tich thu nha thé no hon, theo két qua ctia cudc nghién
ctu do trudng dai hoc University of North Carolina tién hanh. Cudc nghién ctru ciing thay réng viéc tré no truéc
thdi han lam tang nguy co tich thu nha thé ng hon khodng 20 phan trdm, con cac khoan vay thé chap cé cac
khoan tién tra I&n khi t¢i ky dao han dé& c6 kha néng bi tich thu nha thé no hon 46 phan trdm so véi cac khoan no
khong cé. Bao vé phan s& hiru nha ctia quy vi - day 1a mét ngudn tai san quy gia sé tich Iy dan.

Chu déng klem soat cac cong viéc bao tri va stra chiva cw gia. Cac t6 chirc NelghborWorks cung cép dich
vu cb van vé bdo tri va stra chira nha ctra va cac bién phap tu b giup tang gia tri cla can nha. Thong thuwong,
cac cong viéc sra chira khan cép va cac nha thau khong tin cay thwdng day gia chi vao tinh trang bi tich thu nha
thé no.
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